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                                    　　　　200多篇文章精雕细刻了一个前所未闻的真实的美国！不美化、不丑化、一切有图片、有数据说话。
　　骆家辉：“让多的中国人体验美国！”
 海报：
 
      内容简介
   　　美国到底是从天上落下来的理想国，还是几百年无数人堆砌成的蚁巢？
　　《沙发图书馆：美国民生实录》作者在美国三十多年生活、观察、体验的功力，内容关乎美国普通民生的方方面面，精细到令人吃惊的地步，是超级写实主义的记录。从房地产、交通、饮食、节日、开销、婚姻、性，到法规、官员、思维、移民，无所不包，非几十年之深切体验所不能写。
　　作者关于美国民生的文章，近几年成为最有人气的关于美国的博客，吸引了数千万忠粉，成为国人了解美国的一个最亲切、真实、可信的窗口。

     作者简介
   　　姚鸿恩，1988年获得华东师范大学社会科学情报硕士学位，任教于上海大学。1992年，获得奖学金，赴美国德州理工大学攻读双语教学博士学位。1994年，应聘任职于美南电视报业传媒集团之《西雅图新闻》，先后担任编辑和主编。2006年起，先后在美国国防部外语学院、马里兰大学、约翰-霍普金斯大学任教，并担任乔治-梅森大学兼职教授。现就职于美国联邦政府夏威夷语言教研中心。教研的课程主要为“中国文化和语言”、“中美文化比较”等。
　　2009年起，姚鸿恩业余时间为博客撰写博文，主要内容为美国见闻。大多数文章折射中国社会热点，与国人心理同步，材料翔实，原汁原味，故很受读者欢迎。网易博客和新浪博客的阅览量总计超过2000万。多家国内报刊，如《读者（原创）》，多次转载过姚鸿恩的文章。国外著名中文网站和华文报纸，也经常转载其文章。
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      精彩书摘
   　　如何限制富人炒房 刚读了一条新闻，在12月26日举办的“南京地区 银行理财高峰论坛”，王小广给了几个数字： 过去5年里，国内10%的最富人口买去了50%的房 子，40%的富人买了85%的房子，剩下60%的普通百姓 只买了15%的房子。
　　王小广认为，“房价的上涨显然是不健康的”。
　　王小广是著名经济学家、国家行政学院决策咨询 部研究员，是中央智囊机构专家。他的话应该有较高 的可信度。
　　我回上海探亲访友时，夜晚看到的住宅楼，通常 一半以上的窗子都是黑灯瞎火的。也就是说，“买房 子的不住房”。富人买了85%的房子，像买股票一样 ，等待上涨。不少开发商则像旧社会囤积米粮的奸商 一样，制造恐慌，哄抬价格，谋取暴利。
　　美国的富人，自己会买一套豪宅，但通常不会像 中国富人那样炒房。因为，美国制定了一系列的规定 ，使得炒房的投资或投机成本很高，风险很大，从而 大大限制了富人的炒房行为。
　　在美国，假设一套房子为100万。买房费用如下 。
　　贷款：80万，利率6%。月供5731.45。12个月， 须付68777.40。
　　地产税：以房价1.5%计，一年须付15000。
　　过户费(包括各种费用)：约为房价1%，须付10000。
　　一年下来，不算首付20万，一共约投入9万多。
　　一年后，假设房子涨到120万。卖房费用如下。
　　过户费(包括各种杂费)：约为房价1%，须付12000。
　　卖房佣金，约为房价6%，算5%，须付6万。
　　房子增值20万，要交个人所得税。拥有产权未满1年即卖掉的房屋，税收比例可高至33%左右；拥有产 权超过1年以上的，卖房时须缴付20%左右的税。那么 ，交个人所得税至少4万。
　　房子涨了20万，但买卖房子的费用和所得税也接 近这个数字。换句话说，如果涨幅达不到20%，就要 亏钱了。
　　通常，房价的正常升幅是3%到5%。所以，美国人 如果不打算在一个地方住5至7年以上，是不会买房子 的。
　　此外，美国放贷通常要求很严，如：月供最高不 能超过月收入的38%。对第二套房子要求更严。但是 几年前，因银行放松贷款，弄出个“次贷”，给一些 条件不合格的人放贷，结果收不回月供，只好收回房 子，而后贱卖，从而导致房价下跌，那些炒房疯狂的 地区跌幅高达50%。违背经济规律，泡沫早晚要破灭 。
　　在南京的高峰论坛上，王小广坦陈：“我并不看 跌明年的房价，明年再涨20%—30%一点没有问题。” 泡泡还要吹大。对大多数买不起房子的百姓来说 ，这个预测很令人无奈、失望、沮丧、愤慨。
　　既然房价上涨显然不健康，为什么明年房价还要 涨？王小广解释说，决定房价的唯一因素就是货币，09年一年的信贷就达到了9.5万亿，相当于过去四年 的信贷投放总量，其中有4万亿进入到楼市，房价不 涨才怪。而明年计划的信贷投放是7.5万亿，还是很 宽松的，所以房价还得涨。
　　其实，明年房价跌20%—30%，同样也是“一点没 有问题”的。说容易，也容易：收紧信贷投放，同时 提高买卖房子的投资(或投机)成本。只要上面一声令 下，房价就会应声而跌。
　　人们翘首以待。
    ……

      前言/序言
   　　后记
　　我1992年获奖学金赴美留学，已经在美国居住了20多年了。
　　自2009年4月起，写了五百多篇文章，大多内容是有关美国的。在新浪、网易、凤凰等网站的博客上发表后，多篇文章被广泛转载，总访问量达数千万。2013年夏，北京大学出版社编辑王立刚先生，在读了我多篇博文之后，发信希望我能重点选择有关美国民生的文章，汇集出版。北京大学，举世闻名。能在北大出版社出版著作，我感到不胜荣幸。本书两百多篇文章，如同网上读者所说，是一个个窗口。期待你能从中近距离地看到一个具有原汁原味的、独特具体的“美国民生实录”。
　　感谢世界各地网上读者的不断激励，感谢新浪、网易、凤凰等博客编辑的热忱推荐，感谢北大出版社王立刚先生和其他人士为本书尽善尽美所付出的辛勤劳动！感谢所有关心本书的朋友们！
　　姚鸿恩2014年5月于美国夏威夷
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